Anexanr.llaHCLnr. ..............

CONTRACT DE LOCATIUNE (INCHIRIERE)
Nr. ..o din e, 2022

l. Incheiat intre:

MURES CONSULTING S.R.L. inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Mures sub
nr. J26/877/2001, avand C.U.L. RO1432998, cu sediul social in Targu Mures, str. Bolyai, nr. 6, sc. B,
ap. 2, jud. Mures, reprezentata de dl. Todor-Soo Ignatie in calitate de administrator, denumitad in
continuare LOCATOR (proprietar), pe de o parte
sl

DIRECTIA FISCALA LOCALA TARGU MURES, cu sediul in Targu Mures, Piata Victoriei,
nr. 3, CUIL. 44246946, Tel:0265/268.330, e-mail: directiafiscalalocala@dfltgm.ro, reprezentata de dl.
Szovérfi Laszlo, director executiv, in calitate de LOCATAR (chirias), pe de alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de catre MURES CONSULTING
S.R.L. TARGU MURES citre DIRECTIA FISCALA LOCALA TARGU MURES a imobilului
C1 in suprafata totala de 663,40 mp, situat in Targu Mures, str. Furnicilor nr. 2, jud. Mures,
care se compune din: 4 nivele cu birouri in suprafati de 449,3 mp si subsol cu suprafata de 153,1
mp si a imobilului C2 in suprafata actuala de 61 mp, inscrise in C.F.nr.142987 Targu Mures, nr.
topografic 142987.

Art.2. Imobilele vor fi folosite de catre CHIRIASUL — LOCATAR cu destinatia de sediu si in
vederea desfasurarii activitatilor specifice.

Spatiile inchiriate, cu toate dotarile aferente, se preiau pe baza de proces verbal de predare -
primire. Procesul verbal de predare - primire constituie Anexa nr.1 la prezentul contract.

Il. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Contractul se incheie pentru o perioadd de 5 (cinci) ani Incepand cu data de 01.12.2022
si pana la data de 01.12.2027.

Chiria pentru cladirea C1 se va datora incepand cu data de 01.01.2023, dupa o perioada de gratie
de 1 lund, iar pentru cladirea C2 incepand cu data de 01.05.2023. Perioada de gratie este necesarad
pentru efectuarea operatiunilor de mutare a dotarilor institutiei.

Art. 4. Contractul se poate prelungi prin act aditional semnat de parti, care va face parte
integrantd din Contract.

IV. CUANTUMUL SI MODALITATILE DE PLATA A CHIRIEI
Art. 5. Pretul in euro al locatiunii, respectiv chiria pentru cladirile C1 si C2 este de 11.5 €/mp/luna.

Pentru spatiile de la subsolul cladirii C1 chiria este de 3 €/mp/luna. Valoare totala a chiriei pentru
spatiile inchiriate in cladirea C1 este de 5.626,25 de euro/lund. Valoare totald a chiriei pentru spatiile
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inchiriate in cladirea C2 se va stabili, prin act aditional , dupa finalizarea lucrarilor de renovare,
reamenajare si extindere solicitate de LOCATAR.

Pretul chiriei este scutit de TVA, conform art. 292 al.2 lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal.

Art. 6. Pretul chiriei se va mentine ferm pe toata durata Contractului.

Art. 7. Pretul in lei al locatiunii pentru anul 2023 va fi calculat la cursul de schimb euro/leu de 4,95
lei, comunicat de catre Ministerul Finantelor Publice, Cabinet Ministru delegat pentru buget prin
Scrisoarea - cadru ce s-a avut in vedere la intocmirea proiectului privind bugetul de cheltuieli al
institutiei locatarului pentru anul 2022.

Art. 8. In fiecare an, in functie de data primirii Scrisorii - cadru comunicati de Ministerul
Finantelor Publice, Cabinet Ministru, plata chiriei se va face in lei la cursul euro/leu prevazut in aceasta.
Se clarifica faptul ca, pand la data primirii scrisorii, comunicatd de catre Ministerul Finantelor Publice,
Cabinet Ministru, locatarul va datora si achita locatorului chiria conform cursului stabilit pentru anul
precedent.

Art. 9. Plata chiriei se va face lunar, prin virament bancar, cu OP, in termen de 30 zile de la
primirea facturii in format electronic in sistemul national privind factura electronica RO e-Factura.

Art. 10. Chiria stabilita mai sus nu confine contravaloarea utilitatilor si a altor servicii.

Art. 11. Locatarul se obliga sa achite la termen toate consumurile aferente spatiului inchiriat
(energie electrica, gaz — metan, apa-canal, salubritate, etc.).

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.12. Locatorul se obliga :

a) sd asigure locatarului utila si pasnica utilizare a imobilului inchiriat pe intreaga durata a Contractului.

b) sa preia la finalizarea duratei locatiunii spatiul prin proces verbal de predare-primire;

c) sd garanteze pe chirias de uzurpatori;

d) sa garanteze pe locatar impotriva evictiunii;

e) sa pastreze confidentialitatea deplina asupra termenilor si conditiilor prezentului contract;

f) sd asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate de inundatii, cutremurelor si a
altor riscuri diverse;

g) sa puna la dispozitia locatarului, fara plata, cel putin 20 locuri de parcare;

h) sd edifice un pasaj de trecere inchis intre corpurile de cladire C1 si C2, cu acces si din curte. Pentru
pasajul de trecere nu se va datora chirie.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.13. Locatarul se obliga :

a) sa utilizeze imobilul inchiriat cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite prin contract;

b) sa plateasca chiria in conformitate cu dispozitiile din prezentul Contract;

c¢) locatarul va trebui sa mentind imobilul inchiriat in stare permanentd de exploatare, efectiva si
normald, pe durata Contractului. Sa pastreze imobilul inchiriat in starea in care l|-a preluat, deruland
activitatile specifice astfel incat cu exceptia uzurii normale, sd nu aduca deteriordri ale imobilului sau/si
instalatiilor existente;

d) locatarul va suporta costul reparatiilor daca se produc stricaciuni dovedite a se fi produs din vina sa
in imobilul inchiriat;

e) locatarul raspunde pentru prejudiciile cauzate prin fapta proprie sau fapta persoanelor care actioneaza
in numele sdu, abtinandu-se de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si securitatea spatiului,



f) sa restituie spatiul la incetarea contractului locatorului sau imputernicitilor acestuia pe baza de
proces-verbal;
g) sd respecte normele P.S.1. si alte obligatii prevazute de actele normative in vigoare;

VII. ALTE OBLIGATII

Art. 14. Locatarul va datora si costurile consumului de utilitati si servicii din spatiul inchiriat,
stabilite conform contractelor ce se vor incheia de catre locatar cu furnizorii.

Art.15. Locatarului 1i este interzisd subinchirierea imobilului, cedarea contractului sau
transmiterea prin orice modalitate a dreptului de folosintd fara acordul prealabil exprimat in scris al
proprietarului locator.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 16. Prezentul contract inceteaza in urmatoarele cazuri;
e expirarea duratei contractului;
e partile convin de comun acord incetarea contractului inainte de termen;
e daca spatiul inchiriat este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei stabilite, locatiunea incetand de drept;
e prin reziliere.
Art. 17. Partile au dreptul de a rezilia de comun acord prezentul contract in urmatoarei cazuri:
¢ neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa a obligatiilor contractuale de cétre una dintre
parti;
e una dintre parti este afectata sau este parte in procesul de faliment sau alte procese legate
de insolvabilitate;
e in caz de fuzionare sau dizolvare a uneia din parti;
e in caz de forta majora.

Art. 20. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una
dintre parti da dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului.

Art. 21. In cazul neexecutirii sau executirii necorespunzitoare a obligatiilor asumate, partea
lezatd va pune in Intarziere cealalta parte, in scris, cu cel putin 30 de zile inainte de reziliere, aratand
motivul rezilierii §i data la care contractul de inchiriere este desfiinfat ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor asumate. Punerea in intarziere se va face printr-o notificare scrisd, care se va comunica prin
oricare modalitate prevazutd de normele generale de drept.

Art. 22. Locatarul 1si rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul contract de locatiune
inainte de data expirarii acestuia in situatii precum:

- aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in aga masurd incat ar dauna interesului public;

- aparitia unor circumstante 1n care se ia decizia unei reorganizari a locatiilor sale de pe raza
Municipiului Targu Mures;

- aparifia unor circumstante independente de vointa acestuia si care impiedica utilizarea spatiului
conform destinatiei sale.

Art. 23. Aceasta denuntare unilaterald a locatarului se va face prin notificarea prealabila a
locatorului cu minim 30 (treizeci) de zile inainte de incetarea contractului.

Art. 24. Rezilierea Contractului nu produce efecte asupra obligatiilor scadente ale partilor.

IX. FORTA MAJORA/CAZUL FORTUIT



Art. 25. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art. 26. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 27. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 28. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat, fard insd a depasi un termen de 7 zile, si In mod complet, producerea acesteia si s ia orice
masuri care i stau la dispozitie in vederea limitdrii consecintelor.

Art. 29. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadd mai mare de 3
luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Art. 30. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si /sau
executarea in mod necorespunzator — totald sau partiala — a oricarei obligatii care ii revin in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora/cazul fortuit asa cum este definitd de lege.

Art. 31. Partea care invoca forta majord/cazul fortuit este obligatd sd notifice celelalte parti in
termen de 3 zile/ore producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

X. LITIGH

Art. 32. Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de catre parti cu buna
credintd, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.

Art. 33. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului Contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sd fie rezolvate pe cale amiabild de
reprezentantii lor, in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 34. Prezentul Contract de inchiriere se poate modifica numai cu acordul scris al partilor,
exprimat in conditiile legii, consemnat in act aditional.

XII. CLAUZE DE CONFIDENTIALITATE

Art. 35. Locatorul se obligd, sub sanctiunea daunelor interese sa asigure confidentialitatea
informatiilor privind activitatea locatarului la care acesta a avut acces in cadrul derularii Contractului.
Aceasta clauza este valabilda pentru toti reprezentantii locatorului, care prin derularea prezentului
contract, intra in contact cu aceste informatii.

XIll. PREVEDERI FINALE

Art. 36. Subsemnatii reprezentanti ai partilor contractante declardm, ca inainte de semnarea
prezentului contract de inchiriere am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca acesta corespunde
vointei si conditiilor stabilite de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Prezentul contract reprezinta un acord pentru partile contractante in ceea ce priveste gestionarea
si prelucrarea datelor cu caracter personal primite In vederea indeplinirii obligatiilor contractuale, in



conformitate cu caracter nr. (EU) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatia a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE.

Prezentul contract a fost redactat in 3 (trei) exemplare originale si semnat azi, la data de

................. 2022 la Targu Mures.
LOCATOR, LOCATAR,
MURES CONSULTING S.R.L DIRECTIA FISCALA LOCALA TARGU MURES

Director executiv,
Szovérfi Laszlo

Director executiv adj.
Marton Rodica

Sef serviciu contabilitate,
salarizare si logistica
Kiss Martha

Sef serviciu juridic, strategii,
resurse umane si relatii cu publicul
Viaidean Monica

Viza juridica,



